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QUYET D!NH 
V vic Phê duyt phtrong an chuyên diii mô hInh 

quãn I chq, kinh doanh, khai thác Chçr Hói Dào xã Nga Lien, 
huyn Nga San, tinh Thanh Hóa 

CHU TICH BAN NHAN DAN HUYN NGA SON 
Can cü Ludt t6 chc chinh quyn dja phiiang cong bO^ ngày 19/6/2015; 
CAn cr Nghj dinh so 02/20031ND-CP ngày 14/01/2003 cüa ChInh phü ye 

phát triên và quàn 1 chg, dä duge si:ra dôi, bO sung theo Nghj dinh so 
1 14/2009[ND-CP ngày 23/12/2009 cüa ChInh phü; 

Can cu' Quyêt dinh so 08/2018/QD-UBND ngáy 19/3/2018 cüa UBND tinh 
ye vic ban hành quy dinh ye Quy trInh chuyên dôi mô hlnh quân 1', kinh doanh, 
lchai thác chg trên dja bàn tinh Thanh Hóa; 

CAn cu' Quyêt dinh so 850/QD-UBND ngày 23/3/2017 cüa ChU tjch UBND 
tinh Thanh Hóa ye vic phê duyt "Kê hoach chuyên dôi mô hInh quàn 19, kinh 
doanh, khai thác chg trên dja bàn tinh Thanh Hóa giai doan 2017-2020"; 

CAn cir Quyêt dinh so: 4388/QD-UBND ngày 09 tháng 11 nArn 2016 cüa ChA 
tjch UBND tinh Thanh Hôa ye vic phê duyt "Diêu chinh Quy hoach phát triên h 
thông chg trén dja bàn tinh Thanh Hóa den näm 2020, dinh huàng den nàm 2025"; 

Can cü VAn bàn so: 1103/UBND-KTTC ngày 24/01/2019 cUa CH tjch UBND 
tinh Thanh Hóa ye vic Thông nhât diêu chinh Quy hoach Quyet dinh so 4388/QD-
UBND ngày 09/11/2016 cüa UBND tinh Thanh Hóa và xác dinh vi trI du tu, xây 
dirng mói chç Hói Dào, xA Nga Lien, huyn Nga San; 

Can cu Quyêt dinh sO: 859/QD-UBND ngày 09 tháng 3 näm 2018 cüa Chñ 
tjch UBND tinh Thanh Hóa ye vic phê duyt Kê hoach scr ding dat nArn 2018, huyn 
Nga San; 

CAn cü Quyêt dinh sO 752/QD-UBND ngày 23/5/2011 cüa CU tjch UBND 
huyn Nga San vé vic thành l.p Ban chi dao  chuyên dôi rnô hInh quãn 19 dâu tu, 
ho.t dng kinh doanh chg trên dja bàn huyn; 

CAn cfr Quyêt dinh so: 1846 ngày 11 tháng 07 nAm 2018 cüa ChU tjch UBND 
huyn Nga San ye vic thành 1p Ban chuyên dôi mô hInh quàn 19, kinh doanh, khai 
thác chçi Hói Dào xA Nga Lien, huyn Nga San. 

Ca.n c VAn bàn so: 2896/SCT-QLTM ngày 22/11/2018 cüa S& Cong Thuang 
tinh Thanh Hóa 9 kiên thOa thuan ye Phrang an chuyên dOi rnô hmnh quàn 19 kinh 
doanh và khai thác chg Hói Dào, xA Nga Lien, huyn Nga San. 

CAn cr Báo cáo thâm dinh so: 08/BCTB-KTF]Tngày 30/01/2019 cüa Phông 
Kinh tê & Ha tang ye vic thm dinh Phuang an chuyên dOi rnô hInh quän 19 kinh 
doanh và khai thác chg Hói Dào, xA Nga Lien. 

QTJYET IMNEI 
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Diu 1: Me duyt Phiiong an chuyn d& mô hInh quàn 1 kinh doanh và khai 
thác cho' Hói Dào, xâ Nga Lien vâi nhUng ni dung chi  yêu sau: 

I. Sij can thit và h so' pháp I cila ChQ' Cu: 

1. Sir can thiêt: Chg  1-16i Dào xã Nga Lien diiçc xây dung tir narn 1990 có 
quy mô khuôn viên nhó cong trinh xây dirng nhà cap 4, trong qua trinh quàn l'; 
sr dung tài san chçi dà hu hOn xuông cap nghiin trong, UBND xä Nga Lien dä 
quan tam câi tto sü'a chüa nhiêu Ian nhi.rng h8 thông gian hang, quay hang trong 
chçi chat  hçp, he thong tiêu thoát nuóc thai không darn bão gay ô nhirn rnôi 
tn.thng tram trong, mat an toàn v8 sinh thçrc phâm; d.c bit !a nguy Ca ye cháy 
no cao. M.t khác, khu virc phIa Dông chçr thu'ing xuyên diên ra tinh trng lan 
chiêrn lông, lê duông de kinh doanh, buôn ban gay mat an ninh trt tr và an 
toàn giao thong, gay ách tàc giao thông cho ngtthi và phuang tin tharn gia giao 
thong và mat cãnh quan môi tnthng. 

Vd vi trI chq là trung tam giao lu'u mua ban, trao dôi hang hóa cüa Nga 
Lien nói riêng và cüa huyn nói chung. Tuy nhiên, hin nay quy mô hot dng 
cüa chg chi phc v11 mt phân nhu câu mua ban cüa nhân dan Nga Lien và các xâ 
lan can; khOng phfi ha p vi djnh huóng quy hoach phát triên kinh tê thuang mai 
vâ khOng gian cüa Nga Lien trong thii gian tâi. 

Vi 4y, chuyên dôi mô hInh kinh doanh, khai thác, quân 19 chq Hói Dao xã 
Nga Lien gän vâi vic di di sang vi trI mói thành Trung tam thuang mai  két hp 
vâi chq truyên thông là hêt src can thiêt; cap bach, phü ho vi quy hoach  phát 
trin kinh t-xà hi cüa xã, djnh hrâng không gian cüa Nga Lien; phiic tot cho thu 
câu mua ban trao dôi hang hóa cüa nhân dan; gop phãn thüc day phát trién kinh té 
thuung mai  chung trên dja bàn huyn. 

Theo quy hoach diêu chinh phát triên h thông chçi trên dja bàn tinh Thanh 
Hóa, chci Hói Dào xã Nga Lien la' chq hing III ti Quyêt djnh so 4388/QD-TJBND 
ngày 09/11/2016 cüa Chü tch UBND tinh. 

2. HOO so' pháp 19 ye thành 1p ch9': 
hq Hói Dào xã Nga Lith hInh thành tü nhü'ng närn 1945, du'çc dâu tu xây 

dung näm 1990 , phIa Dông giáp tinh 16 524, phIa Nam giáp tinh IQ 527 B, T6ng 
diên tIch dat dang quân 19, sir dung la' 1.120 m2, trir liru khOng hành lang ATGT 21 ,O 
m tInh th tim duông, diên tIch con lai la'172,6 m2(hin tai Co m5tphán din tIch dat 
c/icr dang nám trong han/i lang ATGV; hoàn thânh dua vào sU' diing nàm 2005 
bang nguôn von ngân sách hhà ni,râc v&i tong giá trj quyêt toán la': 260.000.000 
dông Bäng chz2',' Hai tram sáu mu'o'i triçu dóng). 

Hlnh thüc quán 19: Tir khi di hoàn thành và vào hot dng den nay chg 
Hói Dào do UBND xä Nga Lien quãn 19, giao thâu hang nàm cho To quãn 19 
chçi chju trách nhiêrn thu, chi (Do ông Ninh Xuân Tiêp dui din) và có trIch np 
rnt phân kinh phi ye ngân sách UBND Nga Lien. 

3. Ho so ye tài sin chq cli. 
Nguôn tãi san dâu tu chçi duçic hinh thành tiir nguOn vOn nhà nu'ó'c, hin 

nay chci Hói Dào khOng có khoãn nçi dâu tu .nào. Theo Quyêt djnh so: 4UIQD-
UBND ngày 31/12/2017 cüa ChU tjch UBND xâ Nga Lien, giá trj tài san con l?i 
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cüa Chg Hói Dào là 260.000.000 do^ng (Hal tram thu mu'ai triu dóng,). Trong 
do: 

+NgânsáchtJhànuO'c: 260.000.000d6ng 
+ Kinh phi cüa các h5 tiêu thuoTig (ti.r si.ra ch1ra cci n6i):0 dông 
Tinh den thà'i diem phê cluyt phixang an chuyên dôi, To quàn l' chc 1-161 

Dào lchông có cong nç. 
4. Ho so' ve^ dt dai, quy rnô xy di,rng. 
4.1.Dâtciai 
Chç HOi Dào thuc xórn 6 xA Nga Lien; chçi có din tIch sr ding dat clang 

sir ding vâ khai thác là 1.120 rn2  thuc tha so 762, t& bàn dO sô6, bàn do dja 
chinh xä Nga Lien, t' le 1/2.000 do ye näm 200 l,chua duçic cap giãy chirng nhn 
quyên sfr dung dat và hin dang do UBND Nga Lien quân l'. 

Din tich khu dat cüa chci theo Quy hoch chung phát triên xä Nga Lien 
dixçic quy hoch là trung tam chuyên to chirc các sir kin cta xä. 

4.2. fr7 1r4 quy rnô các cong trInh xây dy'ng 
Vi tn, quy rnô các cong trmnh xây dirng 
-DintIchxâydTng: 560m2  
- Din tIch xây dirng nhà chg kiên cô: 60 m2  
- Din tIch xây dirng ki ôt ban kiên cô: 160 m2  
- Din tIch con lti là lêu chci tam  bci và dung be tOng. 
- Ranh gi61 chçi Cu: 
+ Phia Dông: Giáp du&ng Tinh 16 254; 
+ Phia Nam: Giáp ththng Tinh 16 527 B; 
+ Phia Bak: Giáp du&ng dan sinh và Rhu dan Cu; 
+ Phia Tây: Giáp khu dan cu. 
5. TInh hInh quãn 1 chçr. 

Mo hInh quàn l, kinh doanh, khai thác chg hin nay: Giao khoán thu 
hang nAm cho to quãn l thirc hin thu phi chci theo 1u't ngithi kinh doanh và 
ngày kinh doanh. Thirc hin bào ve tài san chg, dpn dp ve sinh và dam bào an 
ninh trt t1r trong chcr dO IA: 

- Mtrc khoán thâu chci la': 96.000.000 dOng/nàrn, dirge np ye ngân sách 
UBND xa theo tháng, rni tháng: 8.000.000 dông. 

Tuy nhiên, do vic quàn l chci theo kinh nghirn, chu'a qua dào to chuyên 
mon nghip vi, do do hiu qua con thâp. 

Cong tác quãn l nba nu'óc ye chçi cüa UBND xâ cOn nhiêu bat cap. 
6. Tinh hinh hott ding kinh doanh ella chq. 
Chq HOi Dào hgp tat cã các ngày trong tuân, trong tháng. 

TT Ho và Ten
M5 

Dia chi Chic vu Ghi cliii 
Sinh - 

1 Ninh Xuân Tip 1949 xà Nga Lien TÔ trLthng 

2 Phm Ba Khái 1958 xâ Nga Lien T6 Viêfl 
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Các rnt hang buôn ban, trao di tai chq chü ye' 'u là hang hOa thi& yu, cic 
nit hang nOng san, thC[y hãi san phiic vu d?yi song và tiêu dàng hang ngày cüa nhn 
dan tfên dja bàn và vtmg phy can. 

Nhin chung, hang hóa kinh doanh ti chçx Hói Dào trong dôi da dang,  xong 
cong tác quã 'n 1 hoat dng ca chg con nhiêu hn chê nhu sap xêp vi trI kinh 
doanh, bô trI ngành hang, nhOrn hang kinh doanh, cOng tác v sinh an toàn thtrc 
phàni; cong tác th 1' rnôi truäng, xr 1' rác thai, mrâc thai trong và ngoài khu visc 
chg. 

7.Cá nhân, h6 kinh doanh tai chq. 
Tong sO h6 kinh doanh ti chg gôm: 71 h6 kinh doanh thixmg xuyên, c6 djnh 

'có dan/i sac/i ho kinh doanh çó d/nh kern theo) ngoài. ra cOn cO gin 129 M kinh 
doanli không thu'ng xuyên cüa bâ con nhân din trên dja bàn và kinh doanh yang lai 
cOng tham gia kinh doanh, rnua ban trao dôi hang hóa. 

• ? 8. Y kien dong thu A n. 
- Ngày 18/10/2018 Ban chuyên dôi chg và UBND xä Nga Lien dA to chOc lay 

' kiên cOa các doàn the, can b thu chôt trong xã, vi 100% ' kiên thông nhãt 
phuung an chuyen dôi mô hInh to chirc, quãn l, kinh doanh Va khai thác chg HOi 
Dào xâ Nga Lien, huyn Nga Son. 

- Ngày 25/10/2018 Ban chuyên dôi chçi phOi hçp vOi UBND xä Nga Lien d 
to chuc lay ' kién cOa các h6 kinh doanh cô djnh ti chg, v&i 61/71 h6 tiu thizang 
cO m.t, bang 85,9 %. Sau khi thông qua phiwng an chuyên dOi mô hInh tO chirc, 
quân li', kinh doanh và khai thác chg Hói Dào, tai  hii nghj có 61 ngixOi thông nhât 
dat 100%. 

II. PHUQNG AN CHUYEN DO! CH. 
1. Phu'ong thuc chuyn di chçr. 
- Ap ding hinh thi.rc giao cho Doanh nghip/Hçip tác x dü nãng 1rc, diêu 

kin theo quy djnh dê tiêp nhn quán 1, kinh doanh, khai thác chq. Tru&ng hqp cO 
02 doanh nghip/Hcip tác xã tr& len däng k tham gia quãn 1r, kinh doanh, khai thác 
sau khi Phucmg an chuyên dOi chg duqc cap có thâm quyên phê duyt và cong khai 
theo quy djnh thI thirc hin 1ira chçn nhà dâu tu theo DiCu 14, Quyêt dnh: 
08/2012/QD-UBND ngày 19/03/2018 cOa Chid tjch UBND tinh Thanli Hóa. 

- Doanh nghip/Hçp tác xã dugc giao quãn 1, kinh doanh, khai thác chg phâi 
dáinbàodOcácdiêukinsau: 

± Nàng hrc tài chink CO On chU sâ hüu, khã nãng huy dng von tôi thiêu 
bang tong On dâu tu xay dirng chg. 

+ Näng hrc quãn 1': Kêt qua hoat dng kinh doanh CO lãi cOa Doanh 
nghip/Hçrp tác xã trong 01 näm gin nhât thông qua báo cáo Tài chinli, báo cáo thué 
phO hçip theo quy djnh; CO b6 may quân 1', hoat dng day dO theo quy djnh. 

+ Phrning an dâu ti.r xây dirng chç: Co tong vOn dâu tu, so hrçing diem kinh 
doanh trong chg iOn hon hoc bang tong von dâu tu, sO kr9ng diem kinh doanh 
trong Phuong an chuyên dOi chg duçc cap cO thârn quyên pliê duyt; dáp rng thai 
gian hoàn thãrth Mu tu Ay dirng chg và dáp (mg các yêu can khOc theo Phuung an 
chuyên dôi chg chg duqc cap có thâm quyên phê duyt. 

+ Phuong an quãn 1r, kinh doanh khai thác chg sau khi chuyên dôi: Co ké 
hoach bô trI nhân sir quán 1, lao dung tai chg hgp 1r; kê hoich tiêp nhãn hang 
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hóa; k hoach ve^ gá thu các dich vii tai cho (gia' si ding din tich ben hang, giá 
din, nixôc, v& sinh rnôi tJ:ung); ye sinh an toàn thyc phrn, xác dnh ngun gc 

xuCt xü hang boa; an toàn phàng cháy chüa cháy; an ninh trt tr; van niinh thLro'ng 
mai; ke^ hoach quàn 1' v Tài chInh, tài san; quán 1' hang boa, thuong nhân trong 
cho. 

Sau khi có Quyêt. dnh cong nhn giao cho Doanh nghip tip nhn Mu tu 
xây dmg, quàn I, kinh doanl-i và khai thác chci tr Chü tjch UBND huytn Nga Son, 
Doanh nghiêp tiri hành hoàn tAt các thñ tuc den bü, GPMB, dAtt tu xây dirng, nâng 

cap chç Hói Dào dat  tiêu chi chci hang 3, di di dAu ta' xây dìmg tai vi tri chcr mói. 
2. Phirrng an x1r I tãi sin, tài chInh, cong nq. 
2.1.Vê tài san: 
Tài san càa chçi duc hInh thành tl'r ngun Ngân sách nhà nuâc d sira chüa, 

cái tio nâng cap. Nu giá trj tài san con 1.i cüa chq duccc cAp cO thAm quyn phé 
duyt thl tin hành thanh 1 tài san theo quy djnh. 

2.2. Ye Tài chinh: 
- UBND huyn Nga Son thành 1p Hi dông kiêm U tài san, giá trj con lai 

cüa chçi (nu co) trInh cap có thArn quyn phê duyt và thanh 1' theo quy djnh. 
- UBND xä Nga Lien có trách nhim thanh l' hop dông giao khoán chq vói 

to^ quân 1', h6 gia dinh, cá nhân dang ducic giao khoán thAu. 
3.3. Ve cong nq: COng nç phái thu, phâi trà: Không co' 
3. Phu'o'ng an dn tu' ch: 
3.1. Diên tIch du tir cho'. 
DAu ti.r xây dirng cho thirc hin di dji ra vi trI mói, tai  khu dAt Quy hoach daft 

chci Hói Dào là 0,51 ha (TQi diin 1, rnic X, khoán A, phi biAu 05 ban /zành kêin 
theo Qu)it dinh 859/QD-UBND ngày 09/3/2018 cza Chi tich UBND tinh Thani? 
Hóa), phi hop vâi Quy hoach, k hoach sü ding dAt cüa UBND huyn Nga San, dã 
dugc Chü tjch UBND tinh Thanh Hóa phé duyt, duqc th8 hin tai  các thira s: 510, 
tä bàn M sb 6, t' 1 1/2.000, bàn M dja chInh xã Nga Lien do ye näm 2001. 

Vi tn, ranh giói khu dAt cii th8 nhix sau: 
DtT kin Khoãng 4.671,8 m2  

- Phia Dông giáp dithng quy hoach; 
- Phia Thy giáp di.thng giao thông ni dng; 
- Phia BAc giáp ththng quy hoach; 
- Phái Nam giáp dung quy hoach. 
3.2. Quy mô xây dirng. 
DAu tu xay diing mâi ch? I-Iói Dào xä Nga Lien, Nga San dat  quy mô chci 

hang 3; Cap cong trInh cha cAp III, IV, thi& k theo tiêu chuAn Quc gia hin hành 
ve chçi (hin nay la' TCVN- 9211: 2012 CHQ-TI[EU CHIJAN THIET KE). Vic dAu 
tir xây dirng chçi phãi darn bão phü hcip vó'i quy hoach xây dmg nông thôn mi 
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chung cüa xã Nga Lien, dáp üng day dü các tiêu chun hin hành v6 ha tang k9 
thut theo quy djnh hin hành cia pháp Lut. 

Chu dirge xây dung trên din tIch dat khoâng 4.67 1 ,8 rn2; din tich xây 
dirng nha có mái che khoãng: 1,868 rn2; Mt Q xây dirng khoáng: 39,9 % (chua 
bao gôm din tich kinh doanh ngoài trô'i, san be tong, giao thông ni b6 và cay 
xanh ) Xây dirng các hang m1ic c O^ng trInh chç dáp rng tiêu chuân thiêt ké 
chg hang 3 vâi quy mô th' 358 ki ôt, Shop house, quay, diem kinh doanh. 

Trong do: 
- Xây thing tôa nhà các ki ôt 03 tang vi 12 ki Ot, Shop house, quay kinh 

doanh phiic vii cho hb kinh doanh djch vii. 
- Xây ding tôa nhà 02 tang vài 120 ki Ot, diem kinh doanh phiic vu nhu 

cau kinh doanh cô ctinh (khu kinh doanh tong hcrp bao gOrn: kinh doanh vái vOc, 
qudn áo, gidy dép và hang tiêu dzng Ichác). 

- Xây drng nhà chg chInh phçic vi nhu câu kinh doanh do an chin, thrc 
phâm tu'cyi sOng, hoa qua cUa 180 h6 kinh doanh cô djnh. 

- Xây dirng các diem kinh doanh ngoài tthi phiic vu nhu câu kinh c[oanh 
rau, Cu, qua dáp img ducc 46 diem kinh doanh ngoài trô'i khOng thtrô'ng xuyên, vng 
lai. 

- X. dirng bn bãi tp kt hang hóa, rae thai, ve^ sinh. 
- Quy hoach kim kinh doanh yang lai (ngoài tthi phc vi nhu câu kinh 

doanh cüa các h o^ nông dan, h6 san xuât cá the trên dja bàn dôi v 6 các hang nông san). 
- Cong trInh phu trç bao gôm: Khu nhà quãn 1' diêu hành, khu gui xe, khu 

v6 sinh, khu tp kêt xCra 1 nuó'c thai, co' s& vat chat cho cong tác phàng cháy chUa 
cháy. 

- Dâu tu' xây di.rng chg thrc hin theo quy djnh hin hành cüa pháp 1u.t ye 
dâu tu xây di,rng, quàn 12,  kinh doanh, khai thác chg. 

(Co trIch vi tn, hin trcing k/rn dat kern theo) 
3.3. Dr toán vã nguôn von dâu tu'. 
- Nguôn von dâu tu' xây dung cüa Doanh nghip/H9p tác xã dtrçxc giao dâu 

tu, quân 1, kinh doanh, khai thác cho và nguôn von xâ hi hóa hgp pháp khác 
cüa nhà dâu ti,r. 

-Tong mrc dr toán dâu tu khoãng: 18,5 t' dông. 
Trong dO: 
+ Phân xây lap: 14,013,750.000 dng; 
+Phan bôi thu'à'ng GPMB: 1,250,000.000 dông. 
+ Chi phi khác,...: 3.236.250.000 dông. 

BANG TONG HOP D TOAN TONG MC DAU TV XADV Y DVNG  CHQ' 

T sUat C1aU
Chi phi xây 

Din tIch tu' XD 
TT Ni dung tIch daft 

- (zn2)
XD (in') (1.000d/m2

ding sati thuê 

san)
(1.000d) 

I Chi phi xãy drng 14.013.750,00 
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I NhàchochInh 820,0 820,0 1.850 1.5 17.000,00 

2 Nhà chu din sinh 320,0 320,0 1.300 416.000,00 

Khu vrc ban do an, 185,0 185,0 1.300 240.500,00 

uông giái khát 

Nhà ki 6t 2 tang phIa 420,0 840,0 4.000 3.360.000,00 

Btc 

Nhà ki ôt 2 tang phIa 395,0 790,0 4.000 3.160.000,00 

Nam 

6
Nba ki & 3 tang (04

105,0 420,0 4.000 1.680.000,00 
goc vieu) 

Khu vlrc ban hang 

7 yang Iai (KD ngoài 905,0 905,0 550 497.750,00 

trOi) 

8 Khu vrcgitm 65,0 65,0 1.550 100.750,00 

9 Bai de xe may, xe dap, 190,0 190,0 750 142.500,00 

10 Cngtràngrao 14 4.000 56.000,00 

11 SAn, dLr&ng n6i b6 1.150 1.050 1.207.500,00 

12 Kho gCri hang 48,0 2.500 120.000,00 

13 Tram bi&náp 1 250.000 250.000,00 

14 Benrâc ngârn 65,0 2.500 162.500,00 

15 Khu tpktrácthãi 25,0 550 13.750,00 

16 Bon hoa, cay xanh 650,0 230 149.500,00 

17 H6 thng ca^p thoát 1 220 220.000,00 

nu,ac 

18 H thong cApdin 1 170 170.000,00 

19 Chi phi khác Tarn tInh 550.000,000 

II Chi phi thiêt bj 522.000,00 

1 May barn nuâc Cái 02 11.000 22.000,00 

2 May phát din du Cái 01 300.000 300.0000 

phOng 

3 Chi phi PCCC Tarn tInh 200.000,00 

III Chi phi GPMB Tarn tInh 1.250.000,00 

IV Chi phi quail 1' d;r 1,537% x(XD+TB) 223.414,48 

au 

" phi tu' va^n dA u
741.911,66 

tu xãy chpig 

A
Giai Etoan chuãn bj 150.148,34 

dâu.tir xãy dijng 

1 Khão 9dt dia chtt cong Tam tInh 80.000,00 
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Bang chI: Mithi tarn tj, nàrn train triu dông. 
- Khuyên khIch doanh nghip/ H9p tác xã dâu tu khai thác ch9 tang tong 

rnirc dâu tu và xã hi hóa nguôn von dâu tu, van dng các M.  kinh doanh tharn 
gia gop von, gop cô phân c1ing doanh nghip &dâu tu xây dung chc. 

3.4. Thô'i gian dâu tu xãy dirng. 
Sau khi phixcing an chuyên dôi chg Hói f)ào du'gc ChU tjch UBND huyn 

Nga San phê duyt. Doanh nghip/Hçp tác xã duçic giao tiêp nhan dâu tu xây 
dirng, quãn 1, kinh doanh, khai thác chq tiên hành hoàn tat các ho so, thu tiic ctâu 
ttr xây, di,rng vói các phông ban chirc näng; Phôi hqp vi UBND huyn Nga San; 
UBND xã Nga Lien tiên hành cong tác den bi, giâi phóng mat  bang và có trách 
nhiêm thuc hiên dâu tu xây di,rng, hoàn thành cOng trInh, dua d an vào hot 
Ong 12 tháng ké tir ngày duc bàn giao Mt. 

trInh
1 

2
Chi phi kháo sat dja Tarn tInh 20.000,00 

chat 

Lp d' an daU tu xdy
0,345% x(XD+TB) 50.148,34 

di,rng 

B
Giai don thiic hin

591.763,32 
du tu' 

Thit k BVTC, lap 
2,290% xXD 320.914,88 

thngdrtoán  

Thm tra thiEt U ky 

thuâtBVTC
0,206% xXD 28.868,32 

6 Thrn tra tong dr toán 0,203% x XD 28.447,92 

7
Chi phi giárnsátthi

1,512% xXD 211,887,90 
cong cong trinh 

8
Chi phi giámsátlp

0,315% xTB 1.644,30 
dt thit bj 

VI Chi phi khác 52.653,72 

1 
L6 phi thrn djnh l4

05012% x TMDT 2.099,00 
dándAutu 

2 Chi phi kirntoãn 0,169% xTMDT 29.563,14 

Chi phi phé duyt
0,12% x TMDT 20.991,58 

quyêt toãn 

VII Dirphông 877.282,00 

x(XD+TB+ 

1 Dii phông lKhôi Iucng 5% GPMB+TV+ 877.282,00 
QLDA+CK) 

Tong cong 18.422.923,60 

Lam trôn so^ 18.500.000,00 
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Khuyn khIch các chü d.0 tu hoàn thành du tu chq truc thô'i htn. 
4. Phu'o'ng an giãi quyt lao dng quãn l ti chq. 
Don vi duçc giao tiêp nhn dâu tu xây dirng, quân 19, kinh doani, khai 

thác Chu co trách nhirn u'u tiên tiêp nhn so nhân viên lao dng cüa ban quail 19 
chG Cu, nu so lao dông nay có nhu câu và Co dü chuyên mon dáp lrng duqc yeu 
cña Doanh nghi8p/H9p tác xã. Các chê d8 ye: Luang, BHXH, BHYT cüa can b, 
nhân viên duc tiêp nh.n thrc hin theo quy dinh cüa Lut Lao dng hin hành. 

S. Phu'o'ng an quãn 19, kinh doanh, khai thác chç'. 
5.1. Phiro'iig (in quán Ij, kinh doanh trong c1uá trinh thee /iin dii' an. 
Sau khi phuong an chuyên dôi rnô hmnh dâu tu xây dirng, quãn 19 kinh 

doanh, khai thác chci Hói Dào dugc ChU tjch UBND huyn Nga San phê duyt, 
thirc hin thu phi bang 50% rn1rc phi quy dinh dâ thu tru'óc day trong thôi gian 
xây dirng chç. Các ho^ kinh doanh dtrgc dam baa các diêu kin thun lçii nhât dê 
hoat dng kinh doanh nhu: V8 sinh, giao thông, din, nu'óc. 

5.2. P/iwong an quãn 0 khi chy,nO'i dw9c dwa vào hoi1 dng. 
- To chüc quãn 19: Sau khi chuyên dOi chg, Doanh nghip/Hop tác xã du'c 

giao thirc hin vic dâu tu xây d1rng, quãn 19, kinh doanh, khai thác chq thãnh 1p 
cac bô phân phuc vu cong tac diêu hanh truc tiêp hoat dông cho don ye sinh 
trong ngày, trông giü xc, bôc xêp, bão v8 hang hóa qua diem (khi CO nhu cau); bão 
dam an ninh tr,t t11, phOng chông cháy no, cap din, nu'Oc. 

- Bô trI ho kinh doanh: 
+ Vic bô trI các h8 kinh doanh trong chçi mad duc bô trI theo ngành 

hang, tránh ô nhim chéo do vO'i các mt hang thirc phârn. 
+ IJu tiên bô trI các ho kinh doanh CO dinh hin theo danh sách các h 

trong phuo'ng an chuyên dOi duqc duyt dang kinh doanh tai chci. 
+ Ho có vi trI kinh doanh tai  các nhà chc Cu, khi chuyên sang nhà chg mad, 

dLrcic bô trI vi trI kinh doanh co müc M thun 1çi tuo'ng ü'ng, thIch hap nhât. 
- Don vi du'cic giao tiêp nhn, quãn 19, kinh doanh, khai thác chg có trách 

nhim h trg các h trong vic di dad vào cha mad. 
- Giâi quyêt lao dng quân 19: U'u tiên tiêp nhn lao dng dang k9 kêt hgp 

dông lao dng vâi 02 nguad nêu h9 co' nhu câu và dáp rng durgc yêu câu kinh 
doanh cma doanh nghip. duqc giao tiêp nh.n, quãn 19, kinh doanh, khai thác chq. 

5.3. P/i wo'ng an kinh doanh. 
Các h6 tiêu thuoiig k9 hçip dông thuê quay kinh doanh vâi Doanh 

nghip/H9p tác xä duçic phê duyt dâu tu xây dung, quân 19 kinh doanh, khai 
thác chq, Doanh nghip dugc phê duyt dam bão bô tri dCm sO lu'gng quay Cho các 
ho kinh doanh CO dinh tam cho Gia ca dich vu trong chci thuc hiên theo quy dinh 
và hu'Ong dn cüa co quan có thâm quyên (Theo quyêt dinh so: 3351/QD-UBND 
ngày 07/9/2017 cia UBND tinh Thanh Hóa ye vic ban hành quy dinh giá djch 
vy th dung din tIch ban hang tgi chci trén dja ban tinh Thanh Hóa). Khuyên 
khIch các doanh nghip/Hçip tác xA quân 19, khai thác cha cO rnc thu thâp han 
quy dinh. 

- 03 na/n dáu: Mirc thu cho quay hang trong nhà câu chq truyên thông, ki 
Ot 30.000 dong/m2/tháng (da bao gôm cã phi an ninh, trit tu yà mOi truO'ng) 
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- Tic nárn thic 4 trà di. TuS'  thuc vâo diu kin thiic tê và hiu qua kinh 
doanh, giá thuê ki ôt và các quay hang cô djnh có the tang. Trong tru6ng h9p 
tang, Doanh nghip/ Ho p tác xä phãi xin kiên và nh.n dugc si1 dông thun cüa 
các h6 tiêu thuong kinh doanh tai chg và to chirc hop các to tiêu thuong to sir 
dông thun trong qua trInh to chrc thirc hin, dông thôi có van bàn báo cáo vó'i 
UBND xã Nga Lien và UBND huyn Nga Son (qua ban chuyên dôi mô hlnh chg  
huyn Nga San) truó'c 01 tháng. Nêu vic thöa thu.n müc giá thuê quay gift don 
vi quân 1, kinh doanh, khai thác chg và các h6 tiêu thi.rong không di den thông 
nhât thI UBND xa Nga Lien sê chü trl dê giài quyêt và thông nhât trên co sâ quy 
djnh cUa pháp Iu.t nhärn darn bào quyên igi hài hôa gitra các ben. 

Dôi v&i CáC h6 kinh doanh cô djnh có hgp dông, yêu câu don vi trüng thâu 
quân I, khai thác chq có nhiéu phuang an thu phi, de các h6 hra chgn nhu: 

- Phuang an thu phi theo ngày, theo tháng, theo närn. 
- Phuang an thu phi thai gian dài nhu: 03 närn, 05 näm, hoc dài hon. 
- Dôi vói Ithu kinh doanh ngoài trôi và khu kinh doanh chg yang lai, thu 

phi theo hrgt và có bang giá niêm yet n-iirc thu phi theo quy djnh hin hành. 
5.4. Các hoit d6ng khác. 
- Bôi duOng chuyên rnôn, nghip vii cho h kinh doanh, ban quân l chg. 
- Niém yet bang giá thu phi chg theo quy djnh cüa nhà nuàc, giá thuê quay 

ki ôt, bang ni quy hoat  dng cüa chg và các tiêu Inh phông chOng cháy no ti 
chg theo quy djnh. 

6. Phtro'ng an quãn 12, sfr dicing dat dai. 
Nhu câu sr dung dat là 4.671,8 m2  phñ hgp vó'i quy hoach sü' dung dat Cua 

xã Nga Lien, huyn Nga San. Duc CH tjch UBND tinh Thanh Hóa phê duyt 
Kê hoach si:r ding dat närn 2018, huyn Nga San tai Quyêt djnh so 8591QD-
UBND ngày 09 tháng 3 närn 2018. Si:r diing dat dung rnilc dIch, hiu qua, yêu câu 
phãi dam bào t 18 dat dung cho các miic dIch theo quy djnh nhu xây dirng các 
cOng trinh chg, san duông ni b, cay xanh Va CC hoat dng khác theo quy djnh. 

Doanh nghip/Hgp tác xà dugc giao tiêp nhn, quãnl, kinh doanh, khai 
thác chg dugc giao dat hoc thuê dat theo nhu câu cüa nhâ dâu tu và các quy djnh 
hin hành cüa Nba nithc, thrc hin nghia vv tài chinh ye daft dai và các chInh sách 
uu dâi cüa Nhà nuOc, ciia huyn nêu Co. 

TrInh tir xin giao dat, thuê dat thirc hin theo quy dinh hiên hành cüa pháp 
Lut dat dai. 

7. Kinh phi ip Phtrong an: 
Kinh phi ip ho so Phucing an chuyên dôi mô hInh quãn 1 kinh doanh khai 

thác chg Hói Dào xA Nga. Lien huyn Nga San du'gc sü' diving trong chi phi quàn 
I' dâu tu xây dirng chg. 

Diu 2: TO chfrc, thrc hin: 
1. Phân cOng trách n1iim thii'c hin 
1.1. Ban chuyên dôi rnô IiInh quân lj cliçi huyn. 
- Cong bô cong khai Phuang an chuyên dôi chg den tO quàn I chg, các h 

tiéu thuang kinh doanh tai  chg, các don vi lien quan và nhân dan dja phuang; 
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trén các phuung tin thông tin di chiing, ti tri s& UBND xi Nga Lien và tai chçi 
de to chrc, cá nhân có lien quan biêt và thirc hin. 

- Tuyên truyên, giâi thIch các chL1 trirang, chInh sách Co lien quan den cong 
tác chuyên dOi chci; phôi hçip cung cap ho sa, tài 1iu lien quan cho các dcin vi Co 
nhu câu tim hiêu dê tharn gia dâu ttr, kinh doanh, khai thác chci. 

- Chi do UBND xã Nga Lien triên khai thc hin cong tác chuyên dôi 
chçi; tong hçrp kêt qua thirc hin và nhng khó khän vu&ig mac báo cáo CH tjch 
UBND huyn dê xem xét, giãi quyêt. 

- To chüc giao hoc 1ira ch9n nhà dâu tu quán 1, kinh doanh, khai thác chçi 
theo quy djnh tai  Diêu 5, Quyêt djnh so 08/2012/QD-UBND ngày 19/03/2018 
ci:ia Chñ tich UBND tinh Thanh Hóa Ban hành Quy djnh ye quy trInh chuyên dOi 
1110 hInh quàn 1', kinh doanh, khai thác chg trén dja bàn tinh Thanh Hóa. 

1.2. UBND xfl Nga Lien. 
- Tuyên truyên và phôi h9p triên khai thrc hin các ni dung ti Phung an 

chuyên dôi chg, darn bào dung Ké hoach Va yêu câu cüa các cap Co thâm quyên. 
- PhOi ha  p vâi Ban chuyên doi mô hInh quán 1 chçi huyn tO chi:rc hi nghj 

lay kiên dông thun cOa các h6 tiêu thuang kinh doanh cô djnh tai  chc ye 
Phuang an chuyên dOi truóc khi trInh Chu' tjch UBND huyn phé duyt, trong do 
phâi CO tôi thiêu 70% 32  kiên các h6 tiêu thlrcYng dông thun. 

- Thirc hin niêm yet cong khai Phung an chuyên dOi dà dugc phê duyt 
ti trii sâ UBND xã và tai  chg Nga Lien dê các to chrc, doanh nghip, h6 gia 
dInh và các cá nhân lien quan biêt, thirc hin; cung cap ho scr, tài lieu  lien quan 
cho các don vi có nhu câu tim hiêu dê tharn gia dâu ti-r, kinh doanh, khai thác ch. 

- Thông báo phuong an chuyên dOi rnô hInh tO chüc, kinh doanh khai thác 
chq dä dixgc phê duyêt den các h, cá nhân kinh doanh ti clicy dê cac M chü 
dng trong vic kinh doanh. MOc thu phi và 18 phi bang 50% rnüc thu cU cho den 
khi chci mOi di vào hot dng, mrc phi và 1 phi tiêp theo do chü dâu tu quán 132, 
kinh doanh chci thOa thun vó'i các h, cá nhân kinh doanh theo quy djnh cüa 
pháp lut hin hành. 

- PhOi ho  p vói các co quan, ban ngành chirc näng don dOc, kiêm tra vic 
triên khai dâu tix, kinh doanh khai thác chq cüa doanh nghip/Hqp tác xä theo 
dung các ni dung phuccng an chuyên dOi mO hIñh quàn 132, kinh doanh, khai thác 
chq dd dtrgc phê duyt. 

1.3. Trách nhiêrn cia CáC ho kinh doanh tai cho'.  
- Co trách nhim ho trq, üng h6 cong tác chuyên doi và dâu ttr xây dirng 

sum dua chg vâo hott dng; thrc hin vic di d?yi và chuyên den vi trf kinh doanh 
rnói theo dung v&i vi  trI dã duqc thOa thun, sp xêp. 

- Ket hçip càng vói chinh quyên xa Nga Lien tharn gia kiêin tra các hoat 
dng cOa doanh nghip/Hcip tác xä du'çic hra ch9n dâu tr xây drng kinh doanh 
khai thác cha. Nu có sai phrn thI phàn ánh len các cap có thâm quyên dê xern 
xét, giãi quyêt kip thri. 

1.4. Doanh ngh4p itwçic 4ea ch9n dâu tu' kinh doanh khai thdc c/icr. 
- Doanh nghip/Hqp tác xa phái có trách nhirn dâu tix xay dung ch9 theo 

quy rnô, thit k6 phü h9p vói quy ho.ch  và phuccng an chuyên dôi duc phé 
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duyêt. Cam kt du tu theo dung 16 trInh dã dugc dê ra trong phuang an. Trong 
tnrng hap sau 12 tháng ké tü ngày nhn quyêt djnh du'gc giao tiêp nhn, quãn l, 
kinh doanh, khai thác chçi, nêu doanh nghip, h9p tác xâ van chua to chü'c khäi 
Cong xdy dung cha hoc chm hun 12 tháng so vói 16 trInh trong phuang an, Ban 
chi dao  chuyên dôi rno hlnh chçi së tiên hânh thâm tra và tham rnixu Cho Chü tch 
UBND huyn thu hôi quyêt djnh giao doanh nghip/Hçp tác xd quàn 1, kinh 
doanh, khai thác chq dê giao Cho doanh nghip/Hcip tác xã khác. 

- Xây dung co câu to chirc b6 may quân 1' chg, uu tiên tiêp nhtn Can b, 
nhân vién quan 1' chq CU. Thrc hin các nghTa vi theo Ludt Lao dg,  dam bào 
quyên 16i cüa nguài lao dng. Chàm lo dâo tao  kiên thic, Icy näng Cho cánb 
nhân Vi  en quân 1, tao  diêu kin thun igi Cho các h6 tiêu thu'ang trong vic kinh 
doanh tai chg. 

- Thc hin quân 1, diêu hành các hoat dng kinh doanh tai  chçi theo 
Phuong an, Ni quy chor do UBND cap huyn phê duyt và các quy djnh hin 
hành cüa Nhà nuóc. PhOi ho,  chat chë vói các co quan chuc nàng và UBND xã 
Nga Lien trong vic quãn 1', sap xêp các h6 kinh doanh trong Chu, ngoài khu vi7rc 
chq Cho ph  hcip vâi các yêu câu ye van minh thicmg mai,  tr.t tlr an toàn xà hi. 

- Co trách nhiin tao  mci diêu kin thu.n igi cho CáC ca quan chc näng 
trong cong tác kiêm tra các hoat dng kinh doanh tai  chg ye kiêm soát thj tnr&ng, 
chông hang giâ, hang kern chat luvng, kiêrn tra v8 sinh an toàn thirc phâm, phông 
chông dlch  và phôi hçrp trong cong tác xi:r 1' vi pham theo ni quy, quy chê cña 
chg. 

- Pho^ bin, huàng dan, kirn tra, don dôc nhu'ng di tupng rnua ban tai  chg 
thirc hin dung và dày dü theo Ni quy' cüa chcr và các quy djnh cCia Nhà nuc ye 
boat dng tai  ch9. Phát hin, xü 1 kip thôi hoc dé xuât vói cáC ca quan chc 
näng xr 1 các truông hçp kinh doanh vi phrn Ni quy ch' và các quy djnh cüa 
pháp 1ut. 

- Doanh nghip/Hgp talc xa quãn l, kinh doanh, khai thác chg Hói Dào 
dugc phép thu các khoân thu theo quy djnh hin hanh cña nhànuóc, phãi thông 
báo cong khai các khoãn thu nay; sfx ding các phiêu thu theo mâu da dàng k vó'i 
cu quan thug và luu giü dày dU sO sach kê toán thu, chi và cac ching t1r theo quy 
djnh nba nixOc, dàng k vói ca quan thuê theo dñng ché Q hin hãnh; dông thai 
phài có nghTa v11 np tiên thuê dat, tiên sci ding dat chgHói Dào, xa Nga Lien 
theo dñng quy djnh cüa pháp Iu.t hin hành; np thuê dOi vOi các khoãn thu tix 
boat dng ch (tiên bãi giQ Xe, tiên nhà v sinh..). 

- Co phucing an Bão dam an ninh trt tii', phông cháy cha cháy, ve^ sinh 
môi truèng và các van dê khác lien quan den hoat dng cüa chc. Báo cáo djnh k' 
06 tháng, hang nãrn, dt xuât len các co quan chirc nãng theo quy djnh cüa nba 
nuâc 

1.5. Ban quãn lj' chçt hi,z tai. 
- Tiêp tiic tham gia quan l chçi truâc vã trong thai gian thrc hin chuyên 

dôi mO hInh quãn 1 kinh doanh, khai thác chg. 

12 



- Co trách nhirn tp hçrp d.y dü h théng ho^ so tài lieu ye chci dang quán l' 
de-  cung cap cho co quan, doTi vi dc giao nhirn v11 xây dung Phuung an chuyên 
dôi. 

- Co trách nhim bào v8 tài san chci, hin trng dã dixçic cap có thârn quyên 
phé duyt ye tài chInh, tài san dê thrcic thanh 1 theo quy djnh. 

- Don vi dang dâu thâu có trách nhim tao  diêu kin thuin igi cho ngui 
lao dng dang k kt hap dông nu CO nhu câu tiêp tic lam vic tai  chci sau khi 
chuyên do chq sang Doanh nghipIHcip tác xä duc giao tiêp nhn, quán 1, kinh 
doanh, khai thác chç. 

Diêu 3: Quyêt djnh nay cO hiu u ric kê tir ngày k9. Chánh van phOng 
UBND; TnrO'ng các phông: Tài chInh-K6 hoach; Tài nguyen và MOM truOng; Kinh 
tê và Ha tang; Lao dng Thuong binh và xã Hi; Ban chuyên dôi rnô hInh quãn 
1, kinh doanh, khai thác ch9 Hói Dào xã Nga Lien có trách nhirn thi hành 
Quyêt djnh này./. D7' 

Nei nhân: 
- SO Cong Thro'ng (b/c); 
- TI' Huyn üy (b/c); 
- ChU tjch, các PCT UBND huyn; 
- Thânh viên BCD chq; 
- Lw.i: VT, BCD._ 
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